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YONETMELIK

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligindan:

TARIMSAL ARAZIi EDINDIRME iS VE iSLEMLERI
HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg

MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amact; 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda o6ngoriilen; tarim amaclh arazi ediniminin kolaylastirilmasi, tarimsal arazi piyasasinin diizenlenmesi,
miilkiyetten kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi, tarim arazilerinin degerinin tespiti, tarimsal {iretimde kullanilmayan
arazilerin iiretime kazandirilmasi, arazi sahiplerinin satis talebi ve alicilarin alim taleplerinin degerlendirilip, taraflarin
birbirleriyle iliskilendirilmesi ve isletmelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigline ulastirilmas: veya daha da
artirtlmasini saglamak amaciyla tarimsal arazi edindirme is ve islemlerine iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yénetmelik, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8/K maddesinde
belirtilen tarimsal arazi edindirme is ve iglemleri ile ilgili hususlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 —(1) Bu Yonetmelik 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 24 {incli maddesine dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Yo6netmelikte yer alan;

a) Alict: Tarimsal arazi miilkiyetini devir almak isteyen gercek ya da tiizel kisiyi,

b) Bakanlik: Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligini,

¢) Ciftci: Mal sahibi, kiraci, yarici veya ortakg: olarak devamli veya en az bir iiretim donemi veya yetistirme
devresi tarimsal tiretim yapan gergek ve tiizel kisileri,

¢) Fiili kullanici: Herhangi bir tarim arazisini hélihazirda yasal haklara uygun olarak kullanmakta olan mal
sahibi, kiraci, ortake1 ve yarici gibi gergek ya da tiizel kisiyi,

d) 11 miidiirliigii: Gida, tarim ve hayvancilik il miidiirliigiinii,

e) Ilge miidiirliigii: Gida, tarim ve hayvancilik ilge miidiirliigiinii,

f) Kanun: 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununu,

g) Kapitalizasyon orani: Taginmazin yillik ortalama net geliri ile gercek satis degeri arasindaki orani,

§) Kiracilik: Tarim arazisinin kullanimini, belirli bir siirede ve bedel karsiliginda, sahibi ile yapilacak
sozlesmeye gore kullanilmasini,

h) Ortakeilik: Topragim islenmesi sonucunda elde edilecek {iriiniin, toprak sahibi ile toprag isleyen arasinda
kosullar1 énceden belirlenen 6zel sdzlesmeye gore paylasilmasina dayanan isletme bigimini,

1) Proje alani: Arazi edindirme is ve islemleri ile arazi degerlemesi yapilacak yerlerin sinirlari i¢inde kalan
alani,

i) Satici: Uzerine kayith bulunan tarimsal arazi miilkiyetini devir etmek isteyen gergek ya da tiizel kisiyi,

j) Tarim arazilerinin degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek yillik ortalama net gelirin, kapitalizasyon orant
kullanilarak hesaplanan degerini,

k) Yaricilik: Bir tarimsal araziden elde edilen iiriiniin, girdilerin ortak¢ tarafindan saglanarak toprak sahibi ile
ortake1 arasinda yari yariya paylasildig: tiretim iligkisini,

ifade eder.

IKiNCi BOLUM
Tarimsal Arazi Edindirme s ve islemleri

Uygulama yapilacak yerler

MADDE 5 — (1) Tarimsal arazi edindirme is ve islemleri, gercek ve tiizel kisilere ait olan tarim arazilerinde
Bakanlik¢a yapilir ya da yaptirilir.

Tarim arazilerinin degerinin tespiti

MADDE 6 — (1) Tarim arazilerinin degeri ve kira bedelleri Bakanlik¢a tespit edilir ya da ettirilir.

Satis ve Kkiralama listelerinin hazirlanmasi

MADDE 7 — (1) Tarimsal arazi edindirme is ve islemlerine konu edilmek tizere;

a) Hisselilik, parcalilik, miilkiyet ihtilafi, tarimsal faaliyete son verilmesi ve go¢ gibi nedenlerle islenmeyen ve



tarimsal iiretimde kullanilmayan,

b) Ekonomik olarak isletilememesi nedeniyle malikleri tarafindan satiga ¢ikarilmak istenen,

¢) Kiralama, ortakeilik veya yaricilik seklinde degerlendirilmesi talep edilen,

¢) Intikali yapilmamus, hisseliligin giderilemedigi ve intikal islemleri ¢oziilemeyen,

gercek ve tiizel kisilere ait tarim arazileri tespit edilir.

(2)Tarimsal arazi edindirme is ve islemlerine konu edilmek iizere tespit edilen tarim parselleri, maliklerinin
veya hissedarlarin talebi {izerine muvafakat alinmak kaydiyla miilkiyet bilgilerine de yer verilerek "Satisa Cikarilacak
Parseller Listesine" veya "Kiralama Yapilacak Parseller" listesine eklenir. Bu listeler, Bakanligin kurumsal internet
sitesinde ve mahallinde on bes giin siire ile ilan edilir. Ilan usulii Bakanlik¢a belirlenir.

(3) ilan edilen listelerdeki parselleri satin almak veya kiralamak isteyen gercek ya da tiizel kisilikler
belirlenerek alic1 ve kiract listeleri olusturulur.

(4) Oncelik siralamasi ile arz ve talep dengesi de gz oniinde tutularak listeler eslestirilir. Oncelik siralamasi
asagidaki sekilde belirlenir:

a) On alim hakkina sahip olmasi,

b) Fiili kullanici olmasi,

c) Isletmelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigiine ulastirilmasi,

¢) Geng ¢ift¢i olmasi.

(5) Satisa ve kiraya c¢ikarilan parseller ile alict ve kiracilarin eslestirildigi liste, Bakanligin belirleyecegi
usullerle on bes giin siire ile ilan edilir.

(6) Eslestirilen listeye ilan siiresi iginde varsa itiraz ve sikdyetler alimir. {tiraz ve sikdyetler ilanin yapildigt
mahalle/kdyiin bagh oldugu il/ilge gida tarim ve hayvancilik miidiirliiklerine yazili olarak yapilir. Tlan ve sikayetlerin
degerlendirilmesini miiteakip listede bir degisiklik yapilmigsa yeniden ilan edilir. Bu ilan ile liste kesinlesir.

(7) Satig veya kiralama ile ilgili gerekli tiim bilgi ve belgeler temin edilir. Thtiya¢ halinde devir islemleri igin
tasinmazin malik veya hissedarlarindan vekaletname alinir.

Satis ve kiralama islemleri

MADDE 8 —(1) Alici, satict veya vekilleri tarafindan mahalli tapu miidiirliiklerinde devir islemleri
gerceklestirilir. Taraflarin talebi halinde, satigsa cikarilacak parseller listesindeki tagimmazlarin alicisi ile saticilari
arasindaki satis igleminin ger¢eklesmesine yonelik il/ilge gida tarim ve hayvancilik miidiirliigiince aracilik iglemleri
yapilir veya yaptirilir.

(2) Alic1 ve saticilar, tespit edilen arazi degerinden farkli bir deger iizerinde anlasirlarsa bu durumu yazili
olarak Bakanliga bildirirler. Satig veya kiralama islemleri bu bedel iizerinden yiiriitiilir.

(3) Arazi ediniminde 6z kaynak diginda kredi kullanmak isteyenlerin kredi iglemlerinde Bakanlik¢a teknik
destek saglanir.

(4) Kira sozlesmeleri ile topragin islenmesi sonucu elde edilecek iiriiniin belirli bir oranda toprak sahibi ile
toprag1 isleyen arasinda paylasilmasini 6ngoren, sdzlesmeye dayanan ve yore ve bolgelerdeki orf ve adetlere gore de
degisen ortakeilik ve yaricilik isletmecilik sekillerine iligkin tip sozlesmeler Bakanlik¢a hazirlanir ve 6nceden ilan
edilir. Taraflarin talebi halinde aracilik iglemleri yiiriitiilir.

Toplulastirma alanlarinda arazi edindirme

MADDE 9 — (1) Arazi toplulastirma alanlarinda yeni parsel planlarinin tanziminden &nce; alim, satim,
kiralama, hisseliligin azaltilmasi, miilkiyetten kaynakli ihtilaflarin giderilmesi, ortakcilik ve yaricilik gibi islemlerde
bu Yo6netmelik hiikiimleri uygulanir.

(2) Arazi toplulastirma proje alanlarinda ¢aligsmalarin baglamasini1 miiteakip, arazi edindirme is ve iglemlerinin
uygulamalari ile ilgili listeler hazirlanarak, otuz giin siire ile mahallinde ilan edilir.

(3) Ozel toplulastirma alanlarinda galismalarin baglamasini miiteakip, &zel toplulastirmay1 yiiriiten idare
tarafindan toplulastirma yapilan alan, Bakanlifa bildirilir. Bakanlik tarafindan arazi edindirme is ve islemlerinin
uygulamalari ile ilgili listeler hazirlanarak, otuz giin siire ile mahallinde ilan edilir.

(4) Arazi toplulagtirma ¢aligmalar1 kapsaminda yeni edinilen araziler ile alicilarin sahip olduklar1 parseller
birlikte degerlendirilerek yeni parselasyon planlar olusturulabilir.

Miilkiyetten kaynaklanan ihtilaflarin ¢6ziilmesi ve kamulastirma

MADDE 10 - (1) Bakanlik tarafindan, Kanunun gecici 5 inci maddesi sakli kalmak kaydiyla paylasimi
yapilamayan, intikal islemleri ¢dziilemeyen, satis ve kiralama i¢in muvafakat edilmeyen tarim arazilerinin, alicisinin
bulunmas: halinde Kanun ve iiretim amagclari dogrultusunda degerlendirilmek iizere kamulastirilmas: i¢in Maliye
Bakanligina talepte bulunulabilir.

(2) Kamulastirma talebinde bulunulan tarim arazilerinin, malik, varis ve fiili kullanicilarmin, bedelinin ve
alicisinin belirlenmesi, kamu yarar1 karart alimmas: ve tasinmazin tespit edilen bedelinin alicisi tarafindan Maliye
Bakanliginin belirttigi hesaba yatirilmasi islemleri Bakanlik¢a tamamlanir. Miiteakiben s6z konusu tarim arazilerinin
alicis1 adina kamulastirilmasi i¢in Maliye Bakanligindan talepte bulunulur. Kamulastirma bedeline yapilacak itirazlar
sonucunda, mahkemenin kamulastirma bedelini tespit edilen bedelden daha yiiksek belirlemesi durumunda aradaki



fark alic1 tarafindan 6denir.

(3) Alicist adina kamulastirma karart alinmasi, arazi maliklerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat
Kanunu hiikiimleri cercevesinde tebligat yapilmasi, yapilan tebligatta bedelin yatirilacagi hesap numaralarinin
bildirilmesi halinde bedelin hesaba aktarilmasi, bildirilmemesi durumunda kamulastirilacak arazi ile dzgiilenerek
acilacak banka hesabimna yatirilarak kamulastirma islemi gergeklestirilmesi, ilgili parselin tapuda alict adina tescili
Maliye Bakanliginca saglanir.

Tarim arazilerinin degerlemesinin yapilmasi

MADDE 11 —(1) Tarim arazilerinin gelir degeri, degerleme tarihinde, arazilerin optimum kosullarda
isletilmesi halinde elde edilecek yillik ortalama net gelire gore hesaplanir.

(2) Uretim dénemlerine ait gayrisafi iiretim degerlerinin hesaplanmasinda, giftci eline gegen iiriin fiyatlari ile
verimler dikkate alimir. Ciftgi eline gegen iiriin fiyatlarinda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verileri ile Bakanlik
sistemlerindeki veriler esas almir. Uriin deseni ve verimlerin hesabinda, degerlemesi yapilacak arazinin veya bu
arazilere benzer 0zellik arz eden yoredeki diger arazilerin Bakanlik sistemlerindeki arazilerde yetistirilen iirtinlerin
miinavebe donemine gore yillik kayitlar1 esas alinarak belirlenir.

(3) Degerleme yapilan yil i¢inde ¢iftgi eline gegen iiriin fiyatlariyla, arazilerde yetistirilen {iriinlerin miinavebe
donemine gore yillik verim ortalamalar1 garpilarak araziden elde edilen yillik gayrisafi iiretim degeri hesaplanir.
Bakanlikca degerlemesi yapilacak tarim arazilerinde mutat miinavebeye giren iiriinler i¢in yillik iiretim masraflarinin,
yillik gayrisafi iiretim degerinden ¢ikartilmasi sonucu, iirtinlerin yillik net geliri tespit edilir.

(4) Degerlemesi yapilacak arazide miinavebeye giren iriinler dikkate alinarak, Bakanlik
kayitlarindaki s6zkonusu arazide yetistirilen iiriin verim degerleri kullanilarak yillik ortalama net gelir tespit edilir.

(5) Meyve bahgelerinde; tesis, artig, normal {iretim ve eksilis donemleri dikkate alinarak, bu arazilerin
ekonomik dmrii boyunca her yila ait net gelirlerinden yararlanilarak degerleri belirlenir. Meyvesiz agagliklarda ise net
gelir; ilk tesis yili ile kesim yili arasinda agagliktan elde edilen toplam gayrisafi liretim degeri ile ayni donemde
yapilan toplam tesis ve bakim masraflar1 arasindaki fark kadardir. Bunlarin disinda kalan tarla tarimu iiriinlerinden
uzun Omiirlii olanlarinda da ekonomik 6mrii boyunca her yil elde ettigi gayrisafi iiretim degeri ve yila diisen masraflar
dikkate almarak arazi degerlemesi yapilir. Meyveli ve meyvesiz agacliklarda hesaplanacak masraflar ve gelirler i¢in
Bakanlik verileri kullanilir.

(6) Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullanilan arazilerdeki {iriin deseni ve verimleri,
iirtin maliyetleri ve ¢ift¢i eline gecen fiyatlar iizerinden yeniden degerlendirilir. Arazilerin iiriin desenine, masraflarina
ve ¢iftei eline gegen fiyatlara yapilacak itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas alinir.

(7) Arazi degerlemesinde kullanilacak kapitalizasyon oran1 Bakanlik sistemindeki kayitlar ile Bakanlik il ve
ilge miidiirliiklerinden temin edilir.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

istisnalar

MADDE 12 — (1) Bu Yonetmelik kapsaminda tarim isletmelerinin 6lgeginin biiyiitiilmesi ve ekonomik acidan
verimli kilinmasi amaciyla yapilan devirlerde, 31/12/2014 tarihli ve 29222 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Tarimsal Arazilerin Miilkiyetinin Devrine Iliskin Yonetmelik ve 11/6/1985 tarihli ve 85/9588 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirliige konulan Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu Uygulama
Yonetmeligi kapsamindaki uygulamalar kisitlamalara yol agmaz.

Diizenleme yetKkisi

MADDE 13 — (1) Bakanlik, bu Yonetmeligin uygulamas: ile ilgili olarak her tiirlii alt diizenlemeyi yapmaya
yetkilidir.

Yiiriirliik

MADDE 14 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 15 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakani yiiriitiir.



